Bebauungsplan "Am Kies
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Ubersicht OT Klings
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nach § 13b BauGB - Einbeziehung von AuBenbereichsflachen

zeichnerische Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke
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. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO

WA Allgemeine Wohngebiete
gem. §4 BauNVO

W.

N

. MaB der baulichen Nutzung
gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 ff. BauNVO

Anzahl der Vollgeschosse (HochstmaRB)
Grundfléachenzahl GRZ (H6chstmal)

TH/A Traufhdhe/Attika 7 m (H6chstmaB)
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Dachneigung 25° - 45°

w

. Bauweisen , Baugrenzen
gem. 8§89 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise

g

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

/o>,

6. Verkehrsflachen
gem. §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie Bestand

offentliche Verkehrsflache Bestand

=

7. Flachen fir Versorgung - Hauptversorgungs-
und Hauptabwasserleitungen
gem. §9 Abs.1 Nr.13 BauGB

unterirdisch geplant

Trinkwasser

Schmutz - und Regenwasser

Elektrizitat

Telekommunikation

2800}

13. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landwirtschaft
gem. §9 Abs. 6 BauGB

Landschaftsschutzgebiet

Biosphédrenreservat Zone III

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
gem. §9 Abs.7 BauGB

596 Kataster mit Flurstlicksnummern

Gebdude Bestand
entsprechend Liegenschaftskarte

490 Hohenlinien (Quelle geoportal-th)

Bemassung in Meter

Nutzungsschablone
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Zuldssig sind lebende Zaune aus Laubgehdlzen und Staketenzdune sowie Maschendrahtzdune.
Massive Sockel sind bis 0.3m Hoéhen zuldssig. Die Hohe der Einfriedungen darf zwischen den

bzw. ahnlich offenporigem

Der Mutterboden ist vor Baubeginn abzuschieben, separat zu lagern und bis zu seiner

Aus dem Umfeld der lberplanten Flache ist eine Pferdebestattung/-skelett bekannt. Bei den
Erdarbeiten ist daher jederzeit mit weiteren unbekannten Bodendenkmaélern/Bodenfunden zu
rechnen. Auftretende Archdologica (Mauerreste, Erdverfarbungen, Skelette u.a.) unterliegen
nach & 16 ThirDschGes der unverziiglichen Meldepflicht an unser Amt. Der Beginn der
Erdarbeiten ist schriftlich spatestens zwei Wochen vorher anzuzeigen, um deren Kontrolle zu

Eventuelle Fundstellen sind bis zum Eintreffen der zustédndigen Behorde abzusichern und die
Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen. Die Arbeiter vor Ort sind auf die gesetzlichen
Bestimmungen hinzuweisen. Es sind die gesetzlichen Regelungen im Umgang mit Bodenfunden

A)  Art und MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) 1 BauGB, §§ 11, 16, 18 und 19 BauNVO
1. Fir das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen
. Gartenbaubetriebe
Tankstellen
sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
2. Im Bereich des "Allgemeinen Wohngebiets" wird die GRZ auf 0,4 festgesetzt.
3. Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 BauNVO)
Die Traufhéhe/Attika der baulichen Anlage-Wohnhaus ist auf 7 m begrenzt.
Die H6hen bezieht sich auf die Oberkante natirliches Gelande (bergseits).
4. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 Vollgeschosse begrenzt.
B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Baugestaltung
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 TharBO
1. Dacher
Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° - 45° zuléassig.
Flachdéacher sind nur als begriinte Dacher zulassig.
Die festgesetzte Dachneigung gilt ausschlieBlich fiir Hauptanlagen.
2. Dacheindeckungen von Nebengebduden und Garagen haben sich in Material und Farbe
dem Wohngebdude anzupassen.
Flachdachflachen sind mit kulturfahigem Substrat zu versehen und extensiv zu begriinen.
3. Einfriedungen
Grundstiicken 1.50 m und zur 6ffentlichen Verkehrsflache 1.20 m nicht (iberschreiten.
C)  Sonstige Festsetzungen
1. Versiegelung
Der Versiegelungsgrad des Grundstilickes darf maximal 20% betragen
Befestigungsflachen sind in Pflaster mit hohem Fugenanteil
Belag zu befestigen.
2. Oberboden/ Mutterboden
Wiederverwendung in einem nutzbaren Zustand zu halten.
3. Bodendenkmalpflege
ermdoglichen.
einzuhalten (§ 16 Abs. 1-4 und § 13 Abs. 3 ThirDSchG)."
4. Deponie

Es ist sicherzustellen, dass die Deponie (Gemarkung: Klings, Flur: 4, Flurstlick: 441) in keiner
Weise durch die MaBnahmen im Zusammenhang mit dem B-Plan berihrt wird. Dies gilt
insbesondere auch flir Baustelleneinrichtungen, Lagerflaichen, der Entsorgung etwaiger
Abfélle aus der Bautatigkeit.

D)

Hinweise/Allgemeines

Immissionsschutz/ Abfallswirtschaft

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Am Kies" sind zurzeit keine abfallrechtlichen
Zulassungsverfahren im Referat 64 im TLUBN anhangig. Jedoch befindet sich die Deponie
Klings (Gemarkung: Klings, Flur: 4, Flurstiick: 441) ca. 220 m nordwestlich des Plangebietes
und somit im Einwirkungsbereich des B-Planes. Derzeit existiert im Freistaat Thiiringen keine
Landesvorschrift, die den Abstand zwischen Wohngebieten und Deponie festschreibt, da der
sogenannte Abstandserlass zum 01.01.2004 auBer Kraft gesetzt wurde. Es ist auf Grund der
Lage und der dazwischenliegenden Ortsbebauung davon auszugehen, dass die Deponie in
keiner Weise durch die MaBnahmen im Zusammenhang mit dem B-Pan beriihrt wird. Es ist
davon auszugehen dass keine Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005,
Teil 1 zu erwarten sind. Die bauliche Ausflihrung der Gebdude hat so zu erfolgen, dass in der
DIN 4109 aufgefiihrte Werte nicht Uberschritten werden. Bei dem Vorhaben wird der
Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG eingehalten. Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen,
dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm-Gerdusche
Immissionen- festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir das betroffene Plangebiet wahrend der
Tag- und Nachtzeit eingehalten werden.

Um die Belastung der Luft mit Schadstoffen nicht zusatzlich zu erhéhen, wird fir die
Beheizung und Warmwasserversorgung der Gebdaude im Plangebiet empfohlen, vorrangig
emissionsarme Brennstoffe oder Verfahren (Solarenergie, Erdwdrme) einzusetzen.

Bergbau

Die MaBnahme liegt in der groBraumigen Erlaubnis ,Werra" (diverse Minerale) gemaB § 7
Bundesberggesetz (BBergG) zur Aufsuchung von Bodenschétzen.

Die Rechtsinhaberin dieser Bergbauberechtigung, die Kupfer Copper Germany GmbH, Sitz
Mannheim, Worthfelder Weg 8 in 68239 Mannheim, bereitet aktuell die Durchfiihrung von
Erkundungsbohrungen im Erlaubnisfeld vor. Nach den hierzu eingereichten Unterlagen ist der
Planbereich dadurch nicht betroffen. Fiir den o. g. Planbereich liegen keine Hinweise auf
Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlocher und unterirdische Hohlrdume i. S. des
Thiringer Altbergbau- und Unterirdische Hohlrdume-Gesetzes (ThirABbUHG vom
23.05.2001) vor. Es wird hingewiesen, dass ca. 400 m nérdlich bzw. nordwestlich der
Ortslage Klings zwei unter Bergaufsicht stehende Tagebaue betrieben werden, der
Basalttagebau ,Diedorf" und der Kalksteintagebau ,Klings" In diesem Zusammenhang wird
auf mogliche betriebsbedingte Larm-, Staub- und Erschiitterungsemissionen hingewiesen. In
Bezug auf die Erschitterungen von Wohngebduden in der Ortschaft Klings durch die
Sprengarbeiten im Basalttagebau ,Diedorf* ergaben durchgefiihrte Messungen keine
Uberschreitung der Anhaltswerte der DIN 4150-3. Unabhdngig davon, koénnen
Erschiitterungen als unangenehm empfunden werden

Vermessungs-/Grenzmarken

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes koénnen sich Vermessung- und Grenzmarken
befinden. Diese sind entsprechend § 6 Abs. 2 des Thiringer Vermessungs- und
Geoinformationsgesetzes besonders zu schiitzen und zu erhalten. Sind Arbeiten vorzunehmen
durch die eine Gefahr der Veranderung, Beschadigung oder Entfernung von Grenzmarken
besteht, hat der Vorhabentrdger deren Sicherung durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur, auf seine Kosten, zu veranlassen.

Schutzgebiete

Biosphdrenreservat Rhén

Das Plangebiet unterliegt auf Grund seiner Lage in der Entwicklungszone (Zone III)

des Biospharenreservates Rhén den Bestimmungen der Thiringer Biospharenreservats-
verordnung Rhén (ThirBR-VO Rhén) in der aktuellen Fassung.

Die fiir dieses Gebiet erlassenen besonderen Schutzvorschriften sind einzuhalten.

Landschaftsschutzgebiet Thiringer Rhén
Die gesamte Ortslage von Klings liegt im LSG Thiringer Rhén.

Beziiglich des LSG wird auf folgenden Sachverhalt hingewiesen. Fiir Flachen in einem Bereich
von bis zu 70 m von gemaB § 36 (8) ThiirNatG am 14.01.1999 im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen kann die Gemeinde nach § 36 (9) ThirNatG innerhalb von 25 Jahren einen
rechtskraftigen Bebauungsplan oder eine Satzung erlassen. Diese Flachen sind mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes nicht mehr Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes.

Hinweise zum Geologiedatengesetz

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréBere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemaB § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiiringer Landesamt
fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
(Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse,
Lage-pldne u. &.) gemdB § 9 GeolDG spdtestens drei Monate nach Abschluss der
Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen
vorzugsweise elektronisch zu tibergeben. In Ausschreibungs- und Planungsunterlagen ist auf
diese Pflicht hinzuweisen. Fir die Ubermittlung steht Ihnen die E-Mail-Adresse
poststelle@tlubn.thueringen.de zur Verfligung. Die entsprechenden Formulare und
Merkbléatter finden Sie unter www.tlubn.thueringen.de  /geologie-bergbau/landesgeologie/
geologie datengesetz. Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen
Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und Offentlichen Bereitstellung
geologischer Daten und zur Zurverfligungstellung geologischer Daten zur  Erfillung
offentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)" in Verbindung mit der ,Thiringer
Bergrecht- und Geologiedaten-Zustandigkeitsverordnung (ThirBGZustVO)".

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online
recherchiert werden.

0.

1.

Kartengrundlage Vorhabensbezogener Bebauungsplan

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen*) und
Bezeichnungen*) sowie der Gebdudebestand*) mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom ........................ Ubereinstimmen.

*)Nichtzutreffendes ist gestrichen

Schmalkalden, den .
Landesamt flir Bodenmanagement und
Geoinformation Katasterbereich Schmalkalden

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.09.2021 (Beschluss-Nr. ......./09/2021)
die Aufstellung des Bebauungsplan "Am Kies" nach § 13b BauGB -
Einbeziehung von AuBenbereichsflachen beschlossen.

Der Beschluss wurde am 14.01.2022 im Amtsblatt der VG "Hohe Rhén" bekannt
gemacht.

Kaltennordheim, den

Burgermeister Erik Thiirmer

Billigungs-/Auslegungsbeschluss Vorentwurfsplanung

Der Stadtrat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 15.06.2022 den Vorentwurf des
Bebauungsplanes "Am Kies" Stand Juni 2022 mit Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt

Kaltennordheim, den

Burgermeister Erik Thiirmer

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit/ Beteiligung der Behérden

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB, mit 6ffentlicher Auslegung
und Anhdérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Am Kies" in der Fassung
vom Juni 2022 hat in der Zeit vom 18.07.2022 bis 22.08.2022 stattgefunden.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes "Am Kies" in der Fassung
vom Juni 2022 hat am 11.07.2022 stattgefunden.

Die Unterlagen und der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung konnte, wahrend
der offentlichen Auslegung im Amt fiir Bau- und Liegenschaftsangelegenheiten als
auch auf den Internetseiten der VG "Hohe Rhén" eingesehen werden.

Kaltennordheim, den . . .
Bilrgermeister Erik Thirmer

Billigungs-/Auslegungsbeschluss Entwurfsplanung

Der Entwurf des Bebauungsplans "Am Kies" nach § 13b BauGB -

Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in der Fassung vom 22.12.2022 wurde am
..2023  (Beschluss-Nr. .......) vom Stadtrat gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Kaltennordheim, den

Birgermeister Erik Thiirmer

Beteiligung der Offentlichkeit/ Beteiligung der Behérden

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB, mit 6ffentlicher Auslegung
und Anhdérung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes "Am Kies" in der Fassung
vom ............. hatin der Zeit vom ........2023 bis .........2023 stattgefunden.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 BauGB fir den Entwurf des Bebauungsplanes "Am Kies" in der Fassung
vom ... hatam ............2023 stattgefunden.

Die Unterlagen und der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung konnte, wahrend
der offentlichen Auslegung im Amt fiir Bau- und Liegenschaftsangelegenheiten als
auch auf den Internetseiten der VG "Hohe Rhén" eingesehen werden.

Kaltennordheim, den

Blirgermeister Erik Thirmer

Abwdagung

Der Stadtrat hat am .................2023 (Beschluss- Nr.: .............../2023) die
Bedenken und Anregungen, die von der Offentlichkeit, den Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wahrend der Auslegung/ Beteiligung
eingegangen sind, abgewogen. Das Ergebnis der Abwdagung wurde den
Betroffenen mitgeteilt.

Kaltennordheim, den

Blirgermeister Erik Thiirmer

Satzungsbeschluss

Die Stadt Kaltennordheim hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom ........2023
(Beschluss-Nr. ......../2023) den Bebauungsplan "Am Kies" nach § 13b BauGB -
Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in der Fassung vom ............2023
gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde am ........ ..2023 im Amtsblatt der VG "Hohe

Rhon" veroffentlicht.

Kaltennordheim, den

Blirgermeister Erik Thiirmer

Genehmigung

Dieser Bebauungsplan "Am Kies" nach § 13b BauGB -
Einbeziehung von AuBenbereichsflachen wird gemas § 10 Abs. 2
und § 8 Abs. 3 BauGB genehmigt.

Meiningen, den

Landratsamt Schmalkalden-Meiningen

10. Ausfertigungsvermerk

11.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses
Bebauungsplan "Am Kies" nach § 13b BauGB -

Einbeziehung von AuBenbereichsflachen mit dem Willen des Stadtrates,
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens werden
bekundet.

Kaltennordheim, den . . .
Blirgermeister Erik Thiirmer

Rechtswirksame Bekanntmachung

Der Beschluss des Stadtrates (iber den als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am ......
im Amtsblatt der VG "Hohe Rhén" bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan
"Am Kies" nach § 13b BauGB - Einbeziehung von AuBenbereichsflachen " im
Amt fur Bau- und Liegenschaftsangelegenheiten wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten und auf Verlangen Auskunft erteilt wird.

Kaltennordheim, den

Birgermeister Erik Thiirmer

Stadt Kaltennordheim
Ortsteil Klings

Bebauungsplan "Am Kies"

nach § 13b BauGB -

Einbeziehung von AuBenbereichsflachen

Landkreis Schmalkalden-Meiningen

Gesetzliche Grundlagen in jeweis giitiger Fassung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. I S. 1728, 1793)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung liber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke in der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)
Planzeichenverordnung 1990 (PLanZV 90) Verordnung liber die Ausarbeitung
der Bauleitplédne und lber die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 /
(BGBI 1991 I S. 58), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22.12.2008 (BGBI. I S. 2986),
zuletzt gedndert durch Artikel 159 VO vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328,
1347)

Thiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13.03.2014 (GVBI. 2014, 49), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 341)
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und a@hnliche Vorgange
(Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17.05.2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 1432

Thiringer Wassergesetz (ThiirWG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 28.05.2019 (GVBI.2009 S. 74), zuletzt gedandert durch Artikel 17

des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBI. S. 277, 285)

Thiringer Naturschutzgesetz (ThiirNatG) — Thiiringer Gesetz iber
Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung vom 30.07.2019,

gedndert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. 07. 2019 (GVBI. S. 323, 340)
Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 VO vom
19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328, 1362)

10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in

der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1408)

11. Umweltvertraglichkeitspriifungs-Gesetz (UVP-G) Gesetz (iber die Umwelt-

vertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 117 VO vom 19. Juni 2020
(BGBI. I S. 1328, 1342)

12.  Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG) in der Fassung vom 21.12.2020
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