Entwurf

Bebauungsplan "Am Kies"

nach § 13b BauGB -
Einbeziehung von Auflenbereichsflédchen

Stadt Kaltennordheim
Ortsteil Klings

Stand 22. Dezember 2022

Teil A Entwurfsplanung

Teil B Begriindung

Stadt: Stadt Kaltenordheim LKR SM
uber

VG Hohe Rhén
Hauptstralte 18

36452 Kaltennordheim
OT Kaltensundheim

Biirgermeister Herr Erik Thiirmer

BPR
b o d T T T O e N e Mkt
Planfertiger: Dipl. Ing. Frank RaRmann
Bauplanungsbiiro Ramann
Brunnenplatz 8
98634 Wasungen

Dipl. Ing. Frank Ramann



BEBAUUNGSPLAN ,AM KIES™ NACH § 138 BAUGB — EINBEZIEHUNG VON AUBENBEREICHSFLACHEN

INHALTSVERZEICHNIS

A: Plandarstellung

Entwurf—  BEBAUUNGSPLAN ,Am Kies"
nach § 13b BauGB - Einbeziehung von AuBenbereichsflachen

B: Begriindung

DIPL. ING. FRANK RABMANN - BRUNNENPLATZ 8 - 98634 WASUNGEN
FON: 036941/72065 FAX: 036941/72066
BAUPLANUNG-RASSMANN@T-ONLINE.DE — WWW.BAUPLANUNG-RASSMANN, DE



BEBAUUNGSPLAN ,,AM KIES" NACH § 138 BAUGB - EINBEZIEHUNG VON AUBENBEREICHSFLACHEN

A: Entwurfsplanung

BEBAUUNGSPLAN ,Am Kies"

nach § 13b BauGB - Einbeziehung von AuRenbereichsflachen

DIPL. ING. FRANK RABMANN - BRUNNENPLATZ 8 - 98634 WASUNGEN
FON: 036941/72065 Fax: 036941/72066
AUPLANUNG- MANN@T-ONLI - WWW,BAUPLANUNG-RASSMANN. DE



BEBAUUNGSPLAN ,,AM KIES" NACH § 138 BAUGB — EINBEZIEHUNG VON AUBENBEREICHSFLACHEN

DIPL. ING. FRANK RABMANN - BRUNNENPLATZ 8 - 98634 WASUNGEN
FON: 036941/72065 FAX: 036941/72066
BAUPLANUNG-RASSMANN@T-ONLINE.DE — WWW .BAUPLANUNG-RASSMANN.



BEBAUUNGSPLAN ,,AM KIES™ NACH § 138 BAUGB - EINBEZIEHUNG VON AUBENBEREICHSFLACHEN

B: Begrlindung Entwurf

BEBAUUNGSPLAN ,Am Kies*

nach § 13b BauGB - Einbeziehung von Aulenbereichsflachen

DiIPL. ING. FRANK RABMANN - BRUNNENPLATZ 8 - 98634 WASUNGEN
FON: 036941/72065 Fax: 036941/72066
BAUPLANUNG-RASSMANN@T-ONLINE. DE — WWW.BAUPLANUNG-RASSMANN. DE



BEBAUUNGSPLAN ,AM KIES™ NACH § 13B BAUGB -~ EINBEZIEHUNG VON AUBENBEREICHSFLACHEN

B: Begriindung

Inhaltsverzeichnis
1. Allgemeines zur Ortlichkeit 8.7
2. Zweck und Ziele der Planung S.8

2.1 Veranlassung der Planung

22 Stadtebauliches Konzept/ Planziel
23 Verfahrensstand

24 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

3 Lage und Beschreibung des Geltungsbereich S.9

4 Ubergeordnete Planungen, Vorgaben und Hinweise S.10
4.1 Raumordnung , Regionalplanung

4.2 Bauleitplanungen/ Flachennutzungsplan

4.3 Vorpriifung ,beschleunigtes Verfahren®

44 Schutzgebiete

45  Ubersichtskarten

46 Aktuelle Nutzung und Eigentumsverhéltnisse

5. Projektbeschreibung/ Planinhalt S.17
5.1 Art und Mal der baulichen Nutzung

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzung zur Baugestaltung

5.3 sonstige Festsetzungen

5.4 Hinweise/ Allgemeines

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzung zur Baugestaltung

5.5 Verkehrstechnische Erschlieung

5.6 Téchnische Infrastruktur

6. Umweltbelange .23

7. Fotos S.26

DIPL. ING. FRANK RABMANN - BRUNNENPLATZ 8 - 98634 WASUNGEN
FON: 036941/72065 Fax: 036941/72066
BAUPLANUNG- MANN@T-ONLINE.DE ~ WWW.BAUPLANUNG-RASSMANN.DE



BEBAUUNGSPLAN ,AM KIES™ NACH § 138 BAUGB ~ EINBEZIEHUNG VON AUBENBEREICHSFLACHEN

B: Beqrii ndung entsprechend §9 Abs. 8 BauGB

1. Aligemeines zur Ortlichkeit

Kaltennordheim ist eine Kleinstadt in der Rhén im Landkreis Schmalkalden-Meiningen in
Thiringen. Sie ist Mitglied und Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Hohe Rhén.

Die Verwaltungsgemeinschaft wurde am 18. Juni 1992 mit Sitz in Kaltensundheim gegriindet. Zum
1. Januar 1997 wurden die Gemeinden Frankenheim/Rhén und Unterweid aufgenommen.

Am 31. Dezember 2013 fusionierte Kaltennordheim mit den benachbarten Gemeinden
Andenhausen, Fischbach/Rhén, Kaltenlengsfeld und Klings zur Stadt Kaltennordheim, wodurch die
Verwaltungsgemeinschaft Oberes Feldatal, der alle Gemeinden angehérten, aufgeldst wurde.
Vom 31. Dezember 2013 bis 31. Dezember 2018 war Kaltennordheim zudem erfiillende Gemeinde
fiir Diedorf und Empfertshausen.

Im Zuge der Gebietsreform Thiringen 2018 bis 2024 wurden die Gemeinden Aschenhausen,
Kaltensundheim, Kaltenwestheim, Melpers, Oberkatz und Unterweid zum 1. Januar 2019 in die
Stadt Kaltennordheim eingemeindet. Die Verwaltungsgemeinschaft Hohe Rhén wurde um die Stadt
Kaltennordheim erweitert, dort befindet sich auch der Sitz der Verwaltungsgemeinschaft.
Kaltennordheim wechselte hierflir vom Wartburgkreis in  den  Landkreis  Schmalkalden-
Meiningen. In der Verwaltungsgemeinschaft Hohe Rhon aus dem thiringischen Landkreis
Schmalkalden- Meiningen haben sich die Stadt Kaltennordheim und die Gemeinden, Birx,
Erbenhausen, Frankenheim/Rhon, Stadt Kaltennordheim und Oberweid, zur Erledigung
inrer Verwaltungsgeschéfte zusammengeschlossen.

Der OT Klings wurde zum 31. Dezember 2013 in die Stadt Kaltennordheim eingemeindet.

Klings befindet sich im siidlichen Teil der Thiiringischen Rhén, auch Vordere Rhén genannt, und

gehort zum Biospharenreservat Rhon. Die Stadt Kaltennordheim gliedert sich in die Ortsteile
Andenhausen, Aschenhausen, Fischbach/Rhon, Kaltenlengsfeld, Kaltennordheim,

Kaltensund- heim, Kaltenwestheim, Klings, Melpers (als Exklave, stdlich
Erbenhausen und unmittelbar ~ an der Landesgrenze  zu "

Bayern) Mittelsdorf, Oberkatz und Unterweid.  Das Stadtgebiet e e

grenzt im Norden an die Gemeinden Schleid, Dermbach, Empfertshausen dinge? enged

und  Wiesenthal im Wartburgkreis, im Osten an die Gemeinden - —\7'
Wasungen und Friedelshausen, im Stidosten an die Gemeinde "mWE'"-*:

Rhonblick, im Siden an Erbenhausen und Oberweid und im - unterweis :

Westen an die hessische Stadt Tann (Rhén). Das Klima ist relativ ﬁ'f’m'lm'; % v
kiihl und rau (siehe auch bei Entstehung einiger Namen). Die e
Gemeinde-Fl&che des OT Klings belduft sich auf 6.51 km2 Die Stadt ol

Kaltennordheim incl. OT liegt in einer von Bergen umgebenen Tallage, OT

Klings bei ca. 490m (HN. Die Landschaft um Klings wird durch die Berge und

Téler der Vorderen Rhon bestimmt. Als hochster Punkt des OT Kings gilt der  a.
Pinzler (661 m G. NN). Bemerkenswert sind auch die Berge und Hiigel
Sauergehéau (658,9 m (. NN), Windberg (608,3 m i. NN) und H6hn (510 m i. NN).
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Vom Ortsnamen Klings wurde einst der Gewassemame Klingser Bach abgeleitet, der etwa 3000 m
lange Quellbach miindet bei Diedorf in die Felda. Die Wasserfiihrung des Klingser Bachs war
ausreichend, um die am Nordrand des Orts befindliche Lindenmiihle und die einstige Kirschmiihle
betreiben zu kénnen.  In einer Schenkungsurkunde wird Klings erstmals 869 erwahnt. Der Ort
liegt in einem rundum geschlossenen Talkessel Am 31.12 2020 waren im Melderegister Stadt
Kaltennordheim 5773 und VG Hohe Rhon 8064 Einwohner registriert. Im OT Klings sind 447
Einwohner gemeldet.

2. Zweck und Ziel der Planung

21  Veranlassung der Planung

Die Stadt Kaltennordheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Kies" im Ortsteil
Klings.

Ziel des Planvorhabens ist die Schaffung von Baurecht fiir die Entwicklung von Wohnbebauung.

Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich am nord-Gstlichen Ortsrand der Ortslage des OT Klings.
Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine AuRenbereichsfliche, die nicht im
Flachennutzungsplan (FNP Ursprungsplan 2005/ Feststellungsplan 1. Anderung Marz 2012 vor
Gebietsreform) enthalten ist. Ausgehend von den drtlichen Bebauungsgegebenheiten sollen durch
die Aufstellung eines Bebauungsplanes die bauplanungsrechtlichen Grundlagen geschaffen
werden. Der gesamte Planbereich stellt sich als Auenbereichsflache im Sinne des § 35 BauGB
dar. Um eine Bebauung in diesem Bereich zu ermdglichen und eine bauliche Verbindung
zwischen dem alten Ortskern und Bestandsbebauung herzustellen, soll der Bebauungsplan
aufgestellt werden. Das Plangebiet grenzt an 3 Seiten an die bestehende Bebauung an und soll
die bauliche Liicke schlieRen. Das Gebiet lasst sich stadtebaulich gut in den vorhandenen
Siedlungskérper einbinden. Die ErschlieBung der fiinf mdglichen Baugrundstiicke soll direkt von
der Kirchbergstralle erfolgen. Mit dem Bebauungsplan "Am Kies" wird einer stadtebaulichen
Ordnung nicht entgegengewirkt, das dorflich gepragte Ortsbild bleibt erhalten bzw. wird weiter
entwickelt. Im Planbereich werden derzeit Garten- und landwirtschaftlich genutzte Griinflichen in
Anspruch genommen. Das Bauleitplanverfahren wird als Bebauungsplan gem. § 13b BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt. Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar, da die festgesetzte Grundfiiche der
Wohnnutzung insgesamt weniger als 10.000 m? betragt und weil keine Anhaltspunkte fiir die
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 4 Buchstabe b genannter Schutzgiiter ~ bestehen.  Das
beschleunigte Verfahren ist weiterhin anwendbar, weil durch den Bebauungsplan keine Vorhaben
zulassig sind die eine Pflicht zur Umweltvertraglichskeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Um-
weltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht begriinden.
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22  Stadtebauliches Konzept/ Planziel

Gemal § 13b BauGB sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Kies" in der
Gemarkung Klings die bauplanungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden, um die Einordnung
von 5 Bauplatzen fiir Wohnen gem. § 4 BauNVO zu erméglichen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes schlieft sich im Zusammenhang bebauter Ortsteile der Kirchbergstrae an. Der
Grad der Bebauung soll sich an den umliegenden Wohngeb3udebestand orientieren. Entlang
der Kirchbergstrae soll eine straenbegleitende Bebauung fortgefiihrt werden. Im Ubergang zur
freien Landschaft soll eine aufgelockerte Bebauungsstruktur mit Wohngebauden entstehen. Damit
soll die Nachfrage nach stadtnahen, infrastrukturell gut angebundenen Bauland gedeckt werden.

2.3 Verfahrensstand

Der Stadtrat der Stadt Kaltennordheim hat am 28.09.2021 gemafR BauGB § 13b, Abs. 1, den
Beschluss gefasst, den Bebauungsplan ,Am Kies" im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Der Beschluss wurde am 14.01.2022 im Amtsblatt der VG Hohe Rhén ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Stadtrat der Stadt Kaltennordheim hat am 15.06.2022 gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Am Kies" gebilligt und die Beteiligung der Behdrden
und Tréger &ffentlicher Belange sowie die Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange erfolgte mit Anschreiben vom
11.07.2022.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Offenlage in der Zeit vom 18.07.2022 bis
einschlieBlich 22.08.2022.

24  Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die zu Gberplanende Vorhabenflache der Gemarkung Klings befindet sich im Privatbesitz der
Vorhabentrager. Die Verkehrsfliche , KirchbergstraBe* ist éffentlich gewidmet.

3. Lage und Beschreibung des Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nord-Osten der Ortslage von Klings in einer Héhenlage von ca. 490 m.
Derzeit befinden sich die zu planenden Grundstiicke innerhalb Garten-/ und landwirtschaftlich
genutzter Grinflachen. Eine geplante Erschliefung ist ber die StraRe ,Am Kies* gegeben. Die
KirchbergstraBe derzeit unbefestigt und z.T. mit Plattenbelag soll ebenfalls mit erschlossen
werden. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Teilflachen aus 595/2, 595/3, 596, 597/1
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598 sowie 166, mit ca. 0.65 ha. Von den genannten Flurstiicken werden nur Teilbereiche in den
Geltungsbereich des B-Plan aufgenommen, das Flurstiick 597/2 bleibt ganzlich auRen vor.

Das Gelande fallt mit ca. 10% nach Nord-Ost Richtung ab. Der Geltungsbereich grenzt im Siiden,
Westen (straBenseitige Verlangerung bereits bestehender Bebauung) sowie im Norden an Wohn-
Bebauung ,Am Kies" an.

Siid-Ostlich grenzen Landwirtschaftsfiachen in Verlangerung des oben benannten Grundsticks-
Teilflachen an. Der Grundstiickszuschnitt und die Lagespezifik des Plangebietes gliedern sich
optimal in die vorhandenen Wohnbaufiachen und Typik der Angrenzer-Bebauung ein.

Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich in privatem, die Verkehrsflache in kommunalen
Eigentum.

Abbildung:
Ubersicht Geltungsbereich

Bebauungsplan ,Am Kies"

4. Ubergeordnete Planungen, Vorgaben und Hinweise

4.1 Raumordnung , Regionalplanung

GemaR Regionalplan Siidwestthiiringen ist der OT Klings dem Grundversorgungsbereich
Kaltennordheim  (Grundzentrum) zugeordnet. Der Ortsteil Klings selbst nimmt keine
raumordnerischen Funktionen war.
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Gemal Raumnutzungskarte des Regionalplans Siidwestthiiringen (RP-SW, Freiraumsicherung)

liegt der Ortsteil Klings (I&ndlicher Raum) im T —

Vorbehaltsgebiet fiir Freiraumsicherung - regional §{N.‘:&:§'§%}\\\\I \\g\_\
& ~\-\-,3;Nn\ A

bedeutsame, gewachsene N %

Kulturlandschaft “Thiiringische Rhén mit

NN
SRR &’i\‘“‘:&) @&\‘

A

N

Qs

Buntsandsteinvoriand". OGNNSR
Der gesamte OT befindet sich auferdem im ) \g, RE ~,§\\®§@§@
Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung — KR \\\%\‘?{{\Yﬁ&\%
Thiringische Rhon. \ ;\\\\;\\:«t%\§§}‘\\$
Das  Planvorhaben  kann sich in die ey "K\\\*“»’k%&‘&i
Vorbehaltsgebiete einfiigen ohne negativen Einfluss [NERGRRUSHD: '&\I\';\’wi‘ﬂ\i‘

N, AT\
auf diese auszuiiben, es bestehen keine ;\ &?Q’\\‘%ﬁ%%}i’\%&
entgegenstehenden  Nutzungsanspriiche. GeméaR “‘&s\«\\‘}\i\\\\‘\*ﬂ{\\\\\\ﬁ

p——— . 0\\{; R “\\‘!\\ N
dem LEP soll sich die Siedlungsentwicklung  an ‘\,v;\\_\,.\ﬁ\\\s},&“‘t‘ QN
den Prinzipien ,Innen- vor AuRenentwickiung" (vgl. Grundsatz 2.4.1) und ,Nachnutzung vor
Flacheninanspruchnahme" sowie am gemeindebezogenen Bedarf orientieren (vgl. Grundsatz
2.4.2). Annliche Aussagen zur Siedlungsentwicklung lassen sich im RP-SWT finden. GemaR dem
Grundsatz 2-1 ist die Siedlungsentwicklung anhand von Innenentwicklung und der Revitalisierung
von Siedlungskemen umzusetzen. GemaR Grundsatz 2-3 sind bereits bestehende Baugebiete erst
auszulasten, bevor Neuausweisungen erfolgen.

Der gemeindebezogene Bedarf ist der, fiir den Bauflachenbedarf zugrunde zu legende Bedarf fiir
die Entwicklung des OT Klings. Der gemeindebezogene Bedarf resultiert im
Wohnsiedlungsbereich aus der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung bzw. aus den Anspriichen
der ortlichen Bevolkerung an zeitgemaRe Wohnverhaltnisse. Diese kénnen resultieren aus
Veranderungen der Haushaltsstruktur (familidre Veranderungen) und dem Uberalterungsgrad.
Gleichfalls kann der schlechte Bauzustand der vorhandenen Geb&ude und Eigentumsverhaltnisse
(Eigenbedarf) ausschlaggebend sein. Ein Bedarf an Bauflachen kann sich daher auch aufgrund
vorgenannter Kriterien, trotz riicklaufiger Bevolkerungsentwicklung ergeben.

Weiterhin - kann sich ein Bedarf durch ortsanséssige Versorgungs- und Dienst-
leistungseinrichtungen sowie aus den besonderen drtlichen Voraussetzungen (touristische
Entwicklung, Naherholung) und Potenzialen ergeben.

Im OT Klings ist die Deckung des eigenen Bedarfs an Wohnbauflachen fiir Wohnhauser zur
Ansiedlung von Familien in der Ortslage von Klings nicht mehr ausreichend gegeben. Es ist
notwendig geeignete Rahmenbedingungen zu schaffen um einer Abwanderung, auch in
benachbarte Ortsteile, entgegenzuwirken. Die Rahmenbedingungen der Gemeinde sollten
stadtvertraglich und einwohnerfreundlich sein. Im Kembereich des OT Klings steht nur noch 1
Baugrundstiick zur sofortigen Bebauung zur Verfligung (siehe Bauliickenservice der Stadt
Kaltennordheim). Die Aufstellung des B-Planes dient einer sinn- und maRvollen Ergénzung der
vorhandenen Innenbereichsbebauung. Ziel ist es, die Voraussetzungen zur Errichtung von
Wohnbebauung zu schaffen. Aufgrund fehlender verfligbarer Bauplatze in der Ortslage und der
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Tatsache, dass die Bauwerber bereits im Besitz der Grundstiicke sind, soll Baurecht durch den im
Verfahren befindlichen Bebauungsplan geschaffen werden.

Eine verkehrstechnische ErschlieRung sowie eine ErschlieBung der technischen Infrastruktur sind
vorgesehen. Die geplante Wohnbebauung ergénzt die vorhandene StraRenrandbebauung und
schliefit die bauliche Liicke zwischen der nérdlichen und stlichen sowie siidlichen Altbebauung
der Gemeinde. Laut § 13b BauGB ist die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet,
welche sich im Zusammenhang bebauter Ortsteile anschlieRen

Eine verbesserte bauliche Entwicklung steht den MaBgaben des Landesentwicklungsprogramm
Thiringen 2025 nicht entgegen. Da fiir die Stadt Kaltennordheim kein Flachennutzungsplan oder
ein aktueller Entwurf vorliegt, wére eine Wohnbaufléchenbedarfs und Potentialanalyse fiir das
gesamt Gemeindegebiet zu erarbeiten. Der Bedarfsermittlung wére die voraussichtliche Bevélke-
rungsentwicklung zu Grunde zu legen. Auf eine komplexe Bedarfs- und Potentialanalyse zum
Nachweis des weiteren Eigenbedarfes wird auf Grund der geringen Grundfliche des
Geltungsbereiches und dem flachigen Anschluss bebauter Oristeile verzichtet. Der
Geltungsbereich ist eine Arrondierung der Ortslage. Geplant ist der Bau von Wohnbebauungen,
welche sich in den Kontext der vorhandenen Bebauung einfiigen und die Ortslage abrunden.

Das Vorhaben steht der raumordnerischen und landesplanerischen Entwicklung des OT Klings
nicht entgegen, entgegenstehende Nutzungsanspriiche (Raumnutzungskarte RP-SW) sind
ebenfalls nicht zu verzeichnen.

4.2  Bauleitplanungen/ Flachennutzungsplan

Es liegt ein rechtskréftiger Fl&chennutzungsplan der VG Hohe Rhén (ohne die Stadt
Kaltennordheim und dem OT Klings) vor — Stand 2006/ 2012 (vor der Gebietsreform).

Damit wird der Bebauungsplan ,Am Kies" gemaR § 8 BauGB nicht aus dem FNP entwickelt.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Der Bebauungsplan wird gem. § 13b BauGB -Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren aufgestellt. Es gilt entsprechend § 13a
BauGB. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Wohnbauflache ausgewiesen. Im
beschleunigten Verfahren kann gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, aufgestellt werden, bevor der
Fléchennutzungsplan geéndert ist. Das Entwicklungsgebot gilt im beschleunigten Verfahren nicht.
Der vorhandene FNP der VG ,Hohe Rhdn" soll geandert und ergéanzt werden, die Gemeinden
der Gebietsreform mit Eingemeindungen sollen mit aufgenommen werden und entsprechende
Flachenausweisungen erfolgen. In Bezug auf den B-Plan ,Am Kies* wird die geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet, weil sich die nunmehr geplante Bebauung in Art und
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MaB, derzeitigen Zustand fir bereits vorhandene Nutzungen (Wohnh&user) im Nahbereich des
Bebauungsplanes, an der Umgebungsbebauung orientiert.

Abbildung:

Flachennutzungsplan =
1.Anderung gt_éricll:lgggennordhelm
Stand Mérz 2012 -~

der VG Hohe Rhén

Ungeachtet der Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans ,Am Kies* besteht fiir Stadt/
Gemeinde die gesetzliche Pflicht, einen Flachennutzungsplan fiir das ganze Gemeindegebiet
aufzustellen (§ 5 Abs. 1 Satz 1 i.V.m. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Mit der Aufstellung eines
Flachennutzungsplans soll zeitnah begonnen werden, um eine geeignete Grundlage fiir die kiinftige
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu schaffen und um den gesetzlichen Anforderungen
gerecht zu werden.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

4.3 Vorpriifung ,beschleunigtes Verfahren“

Die Regelungen des § 13a, nach denen fiir bestimmte Bebauungsplane bestimmte Regelungen
nicht gelten (sogenanntes ,beschleunigtes Verfahren®), wurde mit § 13b BauGB auch auf den
AuBenbereich ausgedehnt.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB sind:

1. Der Bebauungsplan wird zur Begriindung der Zuléssigkeit von Wohnnutzungen aufgesteli.
Geplant ist eine Wohnbaufiache fiir Einzel- und Doppelhduser

2. Die Fléche befindet sich im Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
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(Bebauungsplangebiete nach § 30 BauGB und Gebiete nach § 34 BauGB).

Das Tatbestandsmerkmal des Anschlusses an im Zusammenhang bebaute Ortsteile fordert, dass
die geplante Bauflache umfanglich in einem stadtebaulich-rdumlichen Zusammenhang mit dem
bisherigen Siedlungsbereich, an den anzuschliefen ist, stehen muss. Das geplante Baugebiet
schliefit direkt an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an, steht mit diesem in einem riumlich-
funktionalen Zusammenhang und rundet den vorhandenen Siedlungskérper harmonisch ab. Das
Tatbestandsmerkmal ist daher erfiillt.

3. Es wird eine zuléssige Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2
von weniger als 10.000 m? festgesetzt.
Der Geltungsbereich beluft sich auf 0.65ha incl. StraRenkdrper.

4. Die geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt werden
(§13aAbs.2 Nr. 2 BauGB).

§ 13b erméglicht es in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abzuweichen, dabei darf die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt werden, der Flachennutzungsplan ist im Wege der
Berichtigung anzupassen. Gleichwohl es fiir die RechtmaRigkeit eines jeden Bebauungsplans
erforderlich ist, dass die st&dtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird,
schliet § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB explizit die Anwendung des beschleunigten Verfahrens aus,
wenn der Bebauungsplan die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets beein-
trachtigen wirde. Der Bebauungsplan muss sich mit der sich aus der gewachsenen gemeindlichen
Entwicklung ergebenden Situation beschéftigen, sie aufgreifen und angemessen beriicksichtigen.
Vorliegend wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintréchtigt.
Die Gebietsentwicklung steht im Einklang mit der gewachsenen Struktur des Ortsteils Klings. Auch
stehen verbindliche Ziele der Raumordnung der Planung nicht entgegen und liegen die (brigen
Anwendungsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB
(insbesondere wird kein FFH- und kein europaisches Vogelschutzgebiet tangiert).

Die Kommune kann das beschleunigte Verfahren ebenfalls nur anwenden, wenn durch den
Bebauungsplan nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die
Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Dies ist nichtzutreffend, so dass keine allgemeine Vorpriifung durchzufiihren ist. Somit besteht auch
keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber
die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG).

Fir Bauleitplane, die im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden sowie
Einbeziehung von Aufenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach 13 b BauGB, ist
keine Umweltpriifung erforderlich. Die Eingriffe in den Naturhaushalt, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
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Das beschleunigte Verfahren ist aber ausgeschiossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen oder dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter
kbnnen ausgeschlossen werden. Der Bebauungsplan entspricht den Anforderungen des § 13b
BauGB und kann im beschleunigten Verfahren abgehandelt werden. Auf eine Umweltpriifung kann
dementsprechend verzichtet werden.

4.4 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Kies" befindet sich innerhalb von Vorranggebieten
flr Natur und Landschaft.

- Landschaftsschutzgebiet
Thiiringische Rhon _————
Landschaftsschutzgebiet Thiiringische Rhdn
- Biospharenreservat Biosphérenreservat

45  Ubersichtskarten

Abbildung: Ubersichtskarte — regional

e ]

3 ;‘t‘i \
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Abbildung: Ubersichtskarte — ortlich

Abbildung: Katasterplan mit
bestehenden Flurstiicken

46  Aktuelle Nutzung und Eigentumsverhiltnisse

Die wesentfich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Flichen werden derzeit als
Wirtschaftsgriinland genutzt. Im nord-westlichen Teil befinden sich zudem &ffentliche
Verkehrsflachen der Strale ,Kirchberg".

Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich in privatem, die Verkehrsflichen der Strafle
,Kirchberg" in kommunalem Eigentum.
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5. Projektbeschreibung/ Planinhalt

51  Artund MaR der baulichen Nutzung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO wurde abgeleitet,
von der stadtebaulichen Zielsetzung des Vorhabens, im Wesentlichen die Einordnung von
Wohnbebauungen und wohngebietsergédnzenden Nutzungen zu erméglichen. Sie fiigen sich
nahtlos in die Umgebungsbebauung ein und entsprechen den Zielen der Raumplanung.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zul3ssigen

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
. Anlagen fiir Verwaltungen

. Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

sind nicht zulassig (§1 Abs. 6 BauNVQ).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Grad der Bauung wurde mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als HéchstmaRB und einer
zulassigen maximalen Anzahl von 2 Vollgeschossen nach § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 ff. BauN
VO festgesetzt. Fiir die Festsetzung wurde die Umgebungsbebauung der gegeniiberliegenden
Kirchbergstrale sowie die angrenzende Wohnbebauung als MaRstab verwendet.

Die Festlegung von Oberkanten baulicher Anlagen orientiert sich an der Gelandetopographie. Die
Angabe eines Hhenbezugspunktes fiir bauliche Anlagen im angrenzenden StraBenverkehrsraum
ist auf Grund der kompletten Neuplanung der KirchbergstraBe nicht méglich bzw. nach
Fertigstellung der Strafe nicht mehr eindeutig nachvollziehbar.

Die TraufhGhe/Attika wird fiir das Baugebiet WA auf 7 m festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 Voligeschosse begrenzt.

BAUWEISE/ BAUGRENZE

Die festgesetzte offene Bauweise nach § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO greift die
Charakteristik der Umgebungsbebauung auf. Sie gewahrleistet ausreichend Belichtung und
Besonnung sowie die nétigen Grenzabstande.

Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Die Einordnung der Baugrenze im WA soll eine straenbegleitende Bebauung unter
Beriicksichtigung der notwendigen Abstandsflachen vorsehen.

Die Tiefe der Baufelder (bebaubare Grundstiicksflache) liegt bei 36 m.
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5.2  Bauordnungsrechtliche Festsetzung zur Baugestaltung

DACHER

Es sind geneigte Déacher mit einer Dachneigung von 25° - 45° zulassig.
Flachdécher sind nur als begriinte Dacher zulassig.

Die festgesetzte Dachneigung gilt ausschlieflich fiir Hauptanlagen.

DACHEINDECKUNG

Dacheindeckungen von Nebengebduden und Garagen haben sich in Material und Farbe dem
Wohngebaude anzupassen.

Flachdachflachen sind mit kulturfahigem Substrat zu versehen und extensiv zu begriinen.

EINFRIEDUNGEN

Zuléssig sind lebende Z&une aus Laubgehdlzen und Staketenziune sowie Maschendrahtziune.
Massive Sockel sind bis 0.3m Héhen zulassig. Die Hohe der Einfriedungen darf zwischen den
Grundstiicken 1.50 m und zur 6ffentlichen Verkehrsflache 1.20 m nicht Giberschreiten.

5.3  sonstige Festsetzungen

VERSIEGELUNG

Der Versiegelungsgrad des Grundstiickes darf maximal 20% betragen

Befestigungsfiachen sind in Pflaster mit hohem Fugenanteil bzw. ahnlich offenporigem Belag zu
befestigen.

OBERBODEN/ MUTTERBODEN
Der Mutterboden ist vor Baubeginn abzuschieben, separat zu lagern und bis zu seiner
Wiederverwendung in einem nutzbaren Zustand zu halten.

BODENDENKMALPFLEGE
Aus dem Umfeld der iiberplanten Flache ist eine Pferdebestattung/-skelett bekannt.

Bei den Erdarbeiten ist daher jederzeit mit weiteren unbekannten Bodendenkmalern/Bodenfunden
zu rechnen. Auftretende Archaologica (Mauerreste, Erdverfarbungen, Skelette u.a.) unterliegen
nach & 16 ThirDschGes der unverziiglichen Meldepflicht an unser Amt. Der Beginn der
Erdarbeiten ist schriftich spatestens zwei Wochen vorher anzuzeigen, um deren Kontrolle zu
ermaglichen.

Eventuelle Fundstellen sind bis zum Eintreffen der zustandigen Behdrde abzusichern und die
Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen. Die Arbeiter vor Ort sind auf die gesetzlichen
Bestimmungen hinzuweisen. Es sind die gesetzlichen Regelungen im Umgang mit Bodenfunden
einzuhalten (§ 16 Abs. 1-4 und § 13 Abs. 3 ThiirDSchG).*
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DEPONIE

Es ist sicherzustellen, dass die Deponie (Gemarkung: Klings, Flur: 4, Flurstiick: 441) in keiner
Weise durch die MaRnahmen im Zusammenhang mit dem B-Plan beriihrt wird. Dies gilt
insbesondere auch fiir Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen, der Entsorgung etwaiger Abflle
aus der Bautétigkeit.

5.4  Hinweise/ Aligemeines

IMMISISSIONSSCHUTZ/ ABFALLWIRTSCHAFT
Im Bereich des Bebauungsplanes ,Am : EN
Kies" sind zurzeit keine abfallrechtlichen "'P;,‘.-J

Zulassungsverfahren im Referat 64 im |G / /
TLUBN anhéngig. Jedoch befindet sich
die Deponie Klings (Gemarkung: Klings, [SHMN AN

Flur: 4, Flurstick: 441) ca. 220 m
nordwestlich des Plangebietes und somit
im Einwirkungsbereich des B-Planes.
Derzeit existiert im Freistaat Thiiringen
keine Landesvorschrift, die den Abstand
zwischen Wohngebieten und Deponie
festschreibt, da der sogenannte Abstands-
erlass zum 01.01.2004 auBer Kraft

gesetzt wurde.
Es ist auf Grund der Lage und der
dazwischenliegenden Ortsbebauung

davon auszugehen, dass die Deponie in
keiner Weise durch die Malnahmen im
Zusammenhang mit dem B-Pan berihrt wird.

Ebenfalls wird auf die Héhenlage von -473 m GNHN Deponie- zu -488 m (iNHN Geltungsbereich-
B-Plan hingewiesen.

Es davon auszugehen dass keine Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1
zu erwarten sind.

Die bauliche Ausfiihrung von Geb&uden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufgefiihrten
Werte nicht {iberschritten werden.

Die bauliche Ausfiihrung der Geb&ude hat so zu erfolgen, dass in der DIN 4109 aufgefiihrte Werte
nicht tiberschritten werden.

Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG eingehalten. Wahrend der
Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Baularm-Gerdusche Immissionen- festgesetzten Immissionsrichtwerte fir das betroffene
Plangebiet wahrend der Tag- und Nachtzeit eingehalten werden.
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Um die Belastung der Luft mit Schadstoffen nicht zusétzlich zu erhGhen, wird fiir die Beheizung
und Warmwasserversorgung der Geb&ude im Plangebiet empfohlen, vorrangig emissionsarme
Brennstoffe oder Verfahren (Solarenergie, Erdwarme) einzusetzen.

BERGBAU

Die Mafnahme liegt in der groRraumigen Erlaubnis ,Werra" (diverse Minerale) gemaR § 7
Bundesberggesetz (BBergG) zur Aufsuchung von Bodenschétzen.

Die Rechtsinhaberin dieser Bergbauberechtigung, die Kupfer Copper Germany GmbH, Sitz
Mannheim, Wérthfelder Weg 8 in 68239 Mannheim, bereitet aktuell die Durchfiihrung von
Erkundungsbohrungen im Erlaubnisfeld vor. Nach den hierzu eingereichten Unterlagen ist der
Planbereich dadurch nicht betroffen.

Flr den o. 9. Planbereich liegen keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden,
Restiocher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thiiringer Altbergbau- und Unterirdische
Hohlrdume-Gesetzes (ThirABbUHG vom 23.05.2001) vor.

Es wird hingewiesen, dass ca. 400 m nérdlich bzw. nordwestlich der Ortslage Klings zwei unter
Bergaufsicht stehende Tagebaue betrieben werden, der Basalttagebau ,Diedorf™ und der Kalk-
steintagebau ,Klings" In diesem Zusammenhang wird auf mdgliche betriebsbedingte Larm-, Staub-
und Erschiitterungsemissionen hingewiesen. In Bezug auf die Erschiitterungen von
Wohngebauden in der Ortschaft Klings durch die Sprengarbeiten im Basalttagebau ,Diedorf*
ergaben durchgefilhrte Messungen keine Uberschreitung der Anhaltswerte der DIN 4150-3.
Unabhéngig davon, kdnnen Erschiitterungen als unangenehm empfunden werden

VERMESSUNGS- / GRENZMARKEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen sich Vermessung- und Grenzmarken befinden.
Diese sind entsprechend § 6 Abs. 2 des Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes
besonders zu schiitzen und zu erhalten. Sind Arbeiten vorzunehmen durch die eine Gefahr der
Veranderung, Beschadigung oder Entfernung von Grenzmarken besteht, hat der Vorhabentrager
deren Sicherung durch einen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur, auf seine Kosten, zu
veranlassen.

SCHUTZGEBIETE

Biosphéarenreservat Rhon

Das Plangebiet unterliegt auf Grund seiner Lage in der Entwicklungszone (Zone i) des
Biospharenreservates Rhén den Bestimmungen der Thiiringer Biospharenreservatsverordnung
Rhén (ThirBR-VO Rhén) in der aktuellen Fassung. Die fiir dieses Gebiet erlassenen besonderen
Schutzvorschriften sind einzuhalten.

Landschaftsschutzgebiet Thiiringer Rhon
Die gesamte Ortslage von Klings liegt im LSG Thiiringer Rhon.
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Beziiglich des LSG wird auf folgenden Sachverhalt hingewiesen. Fiir Flachen in einem Bereich von
bis zu 70 m von gemé&R § 36 (8) ThirNatG am 14.01.1999 im Zusammenhang bebauten Oristeilen
kann die Gemeinde nach § 36 (9) ThirNatG innerhalb von 25 Jahren einen rechtskraftigen
Bebauungsplan oder eine Satzung erlassen. Diese Flachen sind mit Inkraftireten des
Bebauungsplanes nicht mehr Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes.

HINWEISE ZUM GEOLOGIEDATENGESETZ

Geologische Untersuchungen - Erdaufschiiisse (Bohrungen, groRere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemafl § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) spétestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiiringer Landesamt fiir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
(Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepléne
u. a) gemal § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen
unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu
tbergeben. In Ausschreibungs- und Planungsunteriagen ist auf diese Pflicht hinzuweisen. Fiir die
Ubermittlung steht Ihnen die E-Mail-Adresse poststelle@tiubn.thueringen.de zur Verfiigung. Die
entsprechenden Formulare und Merkblatter finden Sie unter www.tlubn.thueringen.de/geologie-
bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz.

Rechtsgrundlagen sind das ,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur
Ubermittlung, Sicherung und  offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfiigungstellung  geologischer ~ Daten  zur  Erfiillung  6ffentlicher  Aufgaben
(Geologiedatengesetz-GeolDG)" in Verbindung mit der ,Thiiringer Bergrecht- und Geologiedaten-
Zustandigkeitsverordnung (ThirBGZustVQ)".

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de online
recherchiert werden.

5.5  Verkehrstechnische ErschlieRung

Verkehrstechnisch ist das Plangebiet inner- und (berértlich durch die auszubauende
Kirchbergstralle, die StraBe “Am Kies sowie BahnhofstraBe sehr gut erschlossen. Die
Kirchbergstrafe liegt innerhalb des Planungsgebietes und soll mit ausgebaut werden. Derzeit ist
die Kirchbergstrale unbefestigt. Der grundhafte Ausbau der KirchbergtraBe hat im Zuge der
ErschlieBung des Plangebietes zu erfolgen. Im weiteren Verfahren ist eine konzeptionelle
Stralenausbauplanung des vorzulegen. Die benétigten Stellflachen fiir den ruhenden Verkehr
miissen auf den eigenen Grundstlicken zur Verfligung gestellt werden.

5.6 Technische Infrastruktur

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

Der an der StraBe ,Kirchbergstrafle" gelegene Bereich des Plangebietes ist neu zu erschlieen. Im
Stralenraum ,Kirchbergstrale” sind folgende Anlagen neu zu verlegen: Trinkwasser, Abwasser,
Strom und Telekommunikation. Die Anbindung an die Gasversorgung ist nicht méglich.
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Der Anschlusspunkt, an das offentliche Netz der Ver- und Entsorgungsleitungen befindet sich im
Kreuzungsbereich der Strafle ,Am Kies".

Zum Nachweis der sicheren Erschlieung des Plangebietes wurden somit Versorgungstrassen im
Offentlich StraRenraum nach § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB festgesetzt.

Zur Sicherung der wasserwirtschaftlichen ErschlieBung ist die Errichtung einer Trinkwasserleitung
und eines Abwassersammlers erforderlich.

Hierzu ist dem Wasser und Abwasserverband Bad Salzungen im weiteren Verfahren eine
konzeptionelle  ErschlieBungsplanung des Vorhabengebiets vorzulegen. Die trink- und
abwasserseitige ErschlieBung ist durch den ErschlieBungstriger zu realisieren. Hierzu ist ein
ErschlieBungsvertrag mit dem WVS abzuschliefien.

Die Uberlandwerk Rhén GmbH beabsichtigt mit Beginn der Erschliefungsarbeiten die
niederspannungsseitige Anbindung des Plangebietes. Hierzu ist die Einbindung des Uberlandwerk
Rhdn GmbH in das weitere Planverfahren notwendig.

Da dies eine investive MaBnahme ist, kann erst mit der Planung und Ausfiihrung begonnen
werden, wenn nachweislich eine Plangenehmigung vorliegt.

Die Ver- und Entsorgungsunternehmen sind im Einzelnen:

Wasser- und Abwasserverband Bad-Salzungen
Wasser- und

Abwasserzweckverband

Bad Salzungen

Eisenacher Strafte 23,

Energieversorgung
Uberlandwerk Rhén GmbH
Sondheimer Strale 5
97638 Mellrichstadt

Telekommunikation

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Neuer Friedberg 5

98527 Suhl

ABFALLENTSORGUNG
Die einzelnen Nutzer im Plangebiet sind mit ausreichend Behaltervolumen an die offentliche
Abfallentsorgung des Landkreises Schmalkalden-Meiningen, entsprechend der jeweils geltenden
Satzung, anzuschliefen.
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LOSCHWASSERVERSORGUNG

Fir die gesamte bauliche Anlage ist gemaR des DVGW, Arbeitsblatt W 405, eine
Loschwasserversorgung von mindestens 800 I/min fiir die Dauer von 2 Stunden nachweislich
sicherzustellen.

Die Lage der Hydranten ist so zu wahlen, dass ihre schnelle Inbetriebnahme insbesondere durch
den ruhenden Stralenverkehr nicht behindert wird. Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in
Ortsnetzen, die auch der Ldschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, diifen 150 m nicht
ibersteigen. Uberflurhydranten miissen der DIN 3222, Teil 1 und Unterflurhydranten der DIN 3221,
Teil 1 entsprechen. Der Einsatz von Uberflurhydranten ist zu bevorzugen.

Die ErschlieBungsstrale muss fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge befahrbar sein. Hierbei ist
zu beachten, dass die Tragfahigkeit fiir Loschfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t und
eine Breite von mindestens 3 m zu realisieren ist.

Die Zufahrten zu den Grundstiicken sind entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuer-
wehr auf Grundstlicken" zu gewéhrleisten.

6. Umweltbelange

Fir Bauleitplane, die im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden und fiir
Bebauungsplane der Innenentwicklung, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt werden sowie Einbeziehung von Aufenbereichsflachen in das beschleunigten
Verfahren nach 13b BauGB, ist keine Umweltprifung erforderlich. Die Eingriffe in den
Naturhaushalt, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im
Sinne des §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zul3ssig.

Eine Griinordnung sowie Ausgleichs- bzw. Ersatzmanahmen fiir den Eingriff sind daher nicht
notwendig. Dennoch werden, nach Planungsstand, die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB ermittelt, inhaltlich gepriift und beriicksichtigt (§ 1 Absatz 7 BauGB).

Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Das Wohngebiet entsteht auf landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie Gartengriinland. Im Siid-

Osten eine Fortfiihrung der Wirtschaftsgriinlandflachen, ansonsten grenzt die Ortslage mit Wohn-
bebauung direkt an. Aus artenschutzrechlicher Sicht gemaR § 37 BNatSchG und § 18 Abs. 1 Thiir
NatG gibt es zum aktuellen Zeitpunkt keine Bedenken fiir das Plangebiet.

Den als Wirtschaftsgriinland genutzten Flachen fehlen zur Ansiedlung wertgebender Tier- und
Pflanzenarten strukturreiche heimische Kraut- und Strauchschichten oder zumindest eine
dauerhafte Vegetationsdecke. Baume und Straucher sind nicht vorhanden. Mit dem Fehlen dieser
Strukturen kann die Existenz wertvoller Tier- und Pflanzenarten nahezu ausgeschlossen werden.
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Schutzgut Mensch

Larmimmissionen und -emissionen

Von dem Bauvorhaben gehen keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umgebung aus. Es ist
durch die Lage selbst durch geringfiigige L&rmimmissionen - landwirtschaftlicher Verkehr
belastet.

Schadstoffimmissionen
Durch die neu geplante Bebauung selbst ist keine nennenswerte Erhdhung der
Luftschadstoffbelastung im Plangebiet oder fiir dessen Umgebung zu erwarten.

Erholungsfunktion
Das Plangebiet besitzt keinen Erholungs- und Freizeitwert fir den Menschen, es hat fiir das
Schutzgut Mensch eine geringe Bedeutung,

Schutzgut Luft/ Klima

Fir das Schutzgut Luft/ Lokalklima sind mit der Planung keine davon ausgehenden wesentlichen
Beeintrachtigungen verbunden.

Vom Plangebiet geht derzeit keine Luftbelastung fiir den Landschaftsraum aus. Durch die Orts-
randlage und die angrenzenden Offenlandbereiche besteht eine nahezu natlirliche Luftzirkulation.
Durch die Versiegelung von offenen Vegetationsflachen wird das Gelandeklima im Bereich des
Plangebietes grundsatzlich negativ beeintrachtigt, da die Verdunstungsrate vermindert und die
Lufttemperatur erhdht wird. AuBerdem ist mit der Bebauung ein Verlust kaltluftproduzierender
Flachen sowie eine Verminderung des horizontalen Luftaustausches infolge der Barriere-Wirkung
der Baukérper verbunden.

Das Plangebiet ist dem Klimabereich Zentrale Mittelgebirge zuzuordnen. Charakteristisch fiir den
Bereich ist ein verhaltnismaRig kiihles und insbesondere bei West- und Nordwestwetterlagen
feuchtes Klima. Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Vorbelastungen und
Empfindlichkeiten gegeniiber der Klimasituation zu beobachten.

Es ist keine erhebliche Verschlechterung fiir das Umfeld zu erwarten.

Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter
Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sind nicht betroffen.

Schutzgut Wasser

Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser verbunden.
Stellplatzfidchen, Zufahrten und Wege sind unter Verwendung wasserdurchléssiger Materialien
herzustellen.

Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen ist in den Abwasserwasserkanal einzuleiten.

Schutzgut Landschaft
Das angedachte Gebiet befindet sich in den nachfolgenden Schutzgebieten, im
Biospharenreservat ,Rhon" Zone Il ,Entwicklungszone" und im Landschaftsschutzgebiet
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»Thiringische Rhén“ und ist dem Naturraum ,Vordderrdhn" (Naturraum 4.1) zuzuordnen Das
Biosphérenreservat Rhén wurde in all seinen Zonen unter besonderen Schutz (§ 2 Abs. 1 ThiirBR
VO Rhon) gestellt. Der besondere Schutz ergibt sich aus dem § 2 Abs. 2 ThiirBR-VO Rhén. Ziel ist
es die Erhaltung der natiiichen Lebensraume sowie der lebenden Tiere und Pflanzen zu sichern.
Das B-Plangebiet liegt im 40 m Radius Bereich, zu bebauten Gebieten des OT Klings und deshalb
wird keine Einschrénkung hinsichtlich den Verboten nach § 4 ThirBR-VO Rhén erwartet.

Die Flache wird landwirtschaftlich und als Gartengriinland genutzt. Das Landschaftsbild der Rhon
charakterisiert sich hauptséchlich durch die vielen Kuppen und Bergriicken mit steilen aber auch
sanften Talern.

Trockenrasen, Halbtrockenrasen und thermophile Hecken/ Gebiischsdume machen in der Rhon
einen wesentlichen Teil des Artenspektrums aus. Charakteristisch und landschaftspragend sind
ausgedehnten  Weideflachen. Dieser Naturraum von einer hohen Erlebnis- und
Landschaftsbildqualitit gepragt.

Mit der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft
verbunden.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
Der beschriebene Standort soll als Wohngebiet fiir Einfamilien- und Doppelhéuser

entwickelt werden. Falls die Planung — bezogen auf den Zeitpunkt vor Einleitung des Bebauungs-
plans - nicht durchgefiihrt wird, wiirde die urspriingliche Griinflache (Landwirtschaftsflache/Gérten)
weiterhin - ohne nennenswerte Anderung des okologischen Wertes - in dieser Form weiter
existieren.

Die angestrebte Losung mit einer lockeren Bebauung (GRZ 0,4) ist als Minimallésung im Sinne der
Auswirkungen auf die Umwelt einzustufen, wenn die stadtebauliche Zielsetzung fiir die Schaffung
einer Wohnbebauung zugrunde gelegt wird.

Fazit
Insgesamt sind durch das Bauvorhaben nur geringe Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
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7. Fotos

1. [Kirchbergstralie’ der Stadt Kaltennordheim OT Klings mit Blickrichtung nach Siid-West
Geltungsbereich straenseitig links

2. Kirchbergstrale® der Stadt Kaltennordheim OT Klings mit Blickrichtung nach Nord-Ost
Geltungsbereich stralenseitig rechts
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